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Céng ty TNITH Kiém fodn va Tw vén Chuin Viét ( VIETVALUES')
Cang 1y thanh vién cita JPA International E E E E
Tin 56 chinh : 33 Phan Vin Khée, Phudmg Cho Lém, Tp. HCM VIET VAL HES‘

Tel : +84 (28) 3859 4168 Fax : +84 (28) 3859 2285 5 = B :
Website : www.viervalues.com E ! J pA

Email : contact@vietvalues.com
INTERNATIONAL

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
VE BAO CAO TAI CHINH

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG ICH
HUYEN CU CHI

VIETVALUES - Mang tri thirc phuc vu khdch hang - VIE TVALUES - Bring Knowledge to Clients
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG fCH HUYEN CU CHI

MUC LUC

Noi dung

Béo cdo Ban Gidm dbc
B4o c4o kiém todn déc lap
Bang cén d6i ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2025

Két qua hoat déng kinh doanh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

B4o c4o Iuu chuyén tién t&

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025
Thuyét minh béo céo tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG iCH HUYEN CU CHI
Dia chi: 174/5 Tinh 16 8, Khu phd 2, xa Tén An Hpi, Tp. H6 Chi Minh
Bio cdo ciia Ban Gidm déc

Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2025

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Khii quit chung vé Cong ty

Cong ty TNHH Mabt thanh vién Dicl} vu Coéng ich huyén Cu Chi (goi tit 12 “Céng ty””) 12 doanh nghiép
duoc thanh 14p dudi hinh thire chuyén tir doanh nghiép Nha nudc thanh céng ty TNHH Mot thanh vién
nha nu6e theo quyét dinh s6 3187/QD-UBND ngay 20 thang 07 nim 2010 ctia UBND thanh ph H Chi
Minh. Céng ty hoat déng theo Luat Doanh nghiép.

Céng ty hoat dfng theo Gidy chiing nhén da'mg ky kinh doanh s6 0301447419 do S Ké hoach va Pau tu
thanh pho H6 Chi Minh cép ngay 30 thang 08 ndm 2010 va céc gidy ching nhén thay doi sau d6 vdi Jan
thay doi gan ddy nhat la lan thay doi thit 5 ngay 08 thang 10 nim 2025. :
Vén diéul¢ :24.419.000.000 ddng (hai muoi bén t bén trim mudi chin triéu dong).

Tru sé chinh hoat djng

Dia chi : 174/5 Tinh 16 8, Khu phé 2, xa Tén An Héi, Thanh phé H& Chi Minh

Dién thoai  : +84 (028) —3892 0423 —3790 8470

Fax : +84 (028) — 3892 0423

Maséthué :0301447419

Nganh nghé hoat dong

Hoat dpng cong ich: ‘

* Quéan ly, duy tu bao dudng va néng cép céng trinh céng cong, cong trinh d6 thi theo phén cip;

" Quan ly, bao dudng va cho thué nha thudc s& hitu nha nude theo phén cp huyén quan ly.
® Thu gom rac thai khdng doc hai.
Hoat dpng kinh doanh khdc:

®* Xay dyng stra chita cic cong trinh d6 thi, cong trinh ha ting vira va nhé theo phén cép va theo hop
dong kinh té;

® Stra chita, x4y dung cac cong trinh giao théng, thiry loi, d4n dung va céng nghiép;

Chii tich cong ty, Kiém soat vién va Ban Giam déc

Chi tich cong ty

Chi tich Céng ty trong nam va cho dén thdi diém 18p Béo cdo nay la éng Nguyé'n.Vén Thanh.
Kiém soat vién

Kiém so4t vién Céng ty trong ndm va cho dén thoi diém l&p B4o céo nay 13 Ba Pham Ngoc Tuyét Ngén
duoc bd nhiém tir ngay 01 thang 01 ndm 2023,
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DICH VU CONG ICH HUYEN CU CHI
Dja chi: 174/5 Tinh 16 8, Khu phé 2, xa Tan An Hei, Tp. Hé Chi Minh

Bio cdo ciia Ban Gidm dbc (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Ban Giam doc va Ke toan truéng

Ban Giam dbc clia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém lap Bao cdo nay bao gbm:

Ho tén Chirc vu Ngay bé nhiém Ngay mién nhi¢m
Ong Nguyén Vin Hung Giam dbc 18/11/2022 <
Ba V& Thj Thu Thiy Phé Giam dbc 01/09/2024 -
Ba V& Thi Phuong Dung  Phé Gidm dbe 01/01/2025 .
Ba  Tran Thi Minh Chau K& toén truong 01/01/2025 -

Nguwdi dai dién theo phap luit

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém lap bao céo nay 1a Ong
Nguyén Vin Hung — Gidm dbc.

Danh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia Cong ty nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 2025 dugc thé hién trong Bao c4o tai chinh tir trang 07 dén trang 27.

Sw kién sau ngay két thiic nién dd

Theo y kién ciia Ban Giam-déc Cong ty, Béo cdo tai chinh cia Cong ty cho nédm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2025 s& khong bj anh huéng nghiém trong bdi bit ky khoan muc, nghiép vu hay sy kién
quan trong hodc c6 ban chét bat thudng ndo phat sinh tir ngay két thiic nam tai chinh cho dén ngay 14p bao
cdo ndy can thiét phai c6 céc diéu chinh sé lidu hodc cong bd trong Bao céo tai chinh.

Kiém to4n vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin Chuén Viét WIETVALUES) duoc chi dinh thuc hién kidm todn
Biéo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 ciia Cong ty.

- A o o r A
X4c nhin ciia Ban Giam doc

Ban Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém 14p cac Bao céo tai chinh phén 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va huu chuyeu tién té ctia Céng ty trong giai doan tai chinh. Trong
viéc l8p céc Béo céo tai chinh ndy, Ban Giam ddc phai:

®  Chon lya cdc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cich nhét quan;
®  Thuc hi¢n cac xét dodn va cdc wédc tinh mét cach thén trong;

= Néurd céc Chuin muc K& toan ap dung cho Céng ty c6 dugc tuin thii hay khéng va tét ci céc sai léch
trong yéu di duoc trinh bay va giai thich trong B4o c4o tai chinh; :

= Lap Béo céo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Céng ty sé tiép
tuc hoat dong lién tuc;

=  Thiét lap va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mét cach hitu hiéu nhim han ché rii ro ¢6 sai sét
trong yéu do gian 14n hoic nhim 14n trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DICH V CONG ICH HUYEN CU CHI
Dia chi: 174/5 Tinh 16 8, Khu phé 2, xa Tén An Héi, Tp. Hé Chi Minh

Bio cdo ciia Ban Gidm dbc (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban Giam dbc dam bao céc sé ké toan c6 lién quan dugc luu, giit day di dé phén 4nh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat déng cua Cong ty v&i mic d6 chinh xac hop ly tai bét k¥ thoi diém nao va céc sb ké toan
tudn thi ché d6 ké toan ap dung. Ban Giam déc Céng ty ciing chiu trich nhiém quan ly cac tai san clua
Céng ty va do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phét hién cdc hanh vi gian 14n va
céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay B4o c4o tai chinh.

Ban Giam d6c cam két d tuén thii cac yéu ciu néu trén trong viéc 14p Béo cdo tai chinh.

10. Phé duyét cac Bao cdo tai chinh

Chiing t6i, céc thanh vién cia Ban Giam déc Céng ty phé duyét cic Bao céo tai chinh kém theo. B4o cdo
tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh tai thoi diém 31 théng 12 nim 2025, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngiy
phit hop véi cae Chudn mye Ké toan, Ché @ Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly co
lién quan dén viéc 1ap va trinh by Béo céo tai chinh.

Tp Hé Chi Minh, ngay 23 thdng 01 ndm 2026.
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Céng ty TNHH Kiém tosn va Tw vin Chudn Viét (VIETVALUES')
Cong ty thanh vién ciia JPA International I l I I

Tru s& chinh : 33 Phan Vian Khoe, Phuong Cho Lon, Tp.HCM, Viét Nam VIE rVAL"ES‘ AA

Tel : +84 (28) 3859 4168 Fax : +84 (28) 3859 2285

Email : contact@victvalues.com Website | www.vietvalues.com I I I I ‘J pA

$4230101/26/BCKT/AUD-VVALUES MR

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: CHU SO HU'U, CHU TICH CONG TY, BAN GIAM DOC
CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DICH VU CONG iCH HUYEN CU CHI

Chiing t6i d4 kiém todn Béo cédo tai chinh kém theo ciia Céng ty TNHH MTV Dich vu Céng ich huyén Cu
Chi, duoc lap ngay 23 thang 01 nam 2026 (tir trang 07 dén trang 27), bao gdbm Béo céo tinh hinh tai chinh tai
ngay 31 thang 12 nam 2025, Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh B4o céo tai chinh.

—

- e . ‘e £ 1281
Trach nhiém ciia Ban Giam doc 1—“54‘
Ban Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y béo cdo tai chinh cua :ﬁﬁ :
Cong ty theo Chudn myc Ké toan, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién "

T iR QUL B e it uniiiv ot o 2 B iy £ ANVAT
quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Gidm doc " |

xéc dinh 13 cn thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do AN Vi
gian lan hodc nham lan, —
P.HOJf

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién

Tréch nhiém ctia ching t6i 14 dua ra y kién vé béo céo tai chinh dua trén két qua ctia cudc kiém toan. Ching |
to1 d4 tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching t6i |
tudn thi chuin muc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém todn dé |
dat duge su dam bao hop 1y v& viée liéu béo cdo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viée kiém to&n bao gém thuc hién céc thi tuc nhim thu thap cac bfmg chimg kiém toan vé cic sb liéu |
va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cia kiém toan '!
vién, bao gbm danh gid rui ro ¢6 sai s6t trong yéu trong bo céo tai chinh do gian 1an hodic nham lan. Khi |
thuc hién dénh gia céc rii ro nay, kiém toan vién di xem xeét kiém soat ndi bd cila Cong ty lién quan dén viée ii
1ap va trinh bay bo cdo tai chinh trung thue, hop 1y nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phil hop véi tinh |
hinh thye té, tuy nhién khong nhdm muyc dich dua ra ¥ kién vé hidu qua cia kiém soét noi by ctia Cong ty. |
Cong viée kidm toén ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hop ciia cdc chinh sach ké todan dugc ap dung va tinh |

: ; 3 5 . j
hop ly cta cac udc tinh ké toan cia Ban Giam doc cling nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai |
chinh. i

. . . : \ : |
Chiing t6i tin tuong rang cac bang ching kiém todn ma ching t6i da thu thap duoc la day du va thich hop i
lam co sé cho y kien ki€ém toan ngoai trir cia chiing t6i.

VIETVALUES - Mang tri thirc phuc vu khiach hang -  VIETVALUES - Bring Knowledge to Clients ‘
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Béo cdo kiém todn (tiép theo) VIETVALUES

Co s0 ciia y kién kiém toan ngoai trir

Theo thuyét minh V.6 - Tai san ¢6 dinh hitu hinh, Cong ty khong thue hién trich khau hao dbi vai tai san 05
hé théng giéng nude da thu hdi lai tur Céng ty Cb phan Ha tang nude Sai Gon do dang cho y kién xur Iy tir
céc Sa, ban, nganh va UBND Tp. H Chi Minh. V&i céc tai liéu hién cé ¢ Cong ty, ching tdi cling khong thé
xac dinh dang ddn khoan tién néi trén bang cac thi tyc kiém toan khac. Do d6, chung t6i khong di co sé xdc
dinh anh hudong (néu cd) cia van dé néu trén dén Bang can dbi ké toan, két qua hoat dong kinh doanh va luu
chuyén tién té.

Ngoai ra, vén dé lién quan dén Y kién kiém toan ngoai trir dugc néu trong Béo cdo kiém toan nim trudc vé
viée giam khac khi phan phéi lgi nhuan nam 2020, 2021 véi s6 tién l1an luot la (6.093.505.465) dong,
(1.203.716.510) dong khi chua dugc sy phé duyét cia Chi s& hitu Cong ty van con anh huéng dén nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién chung toi, ngoai trir anh hudng cua vén dé néu tai doan “Co sé cta y kién kiém toan ngoai tri”,
Bao cao tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia
Céng ty TNHH MTV Dich vy Cong ich Huyén Cu Chi tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, ciing nhu két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thuc cling ngay duoe lap phi hop
vi Chuan muc Ké& toan, Ché dé K& toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 23 thang 01 ndm 2026.
Céng ty TNHH Kiém toan va Tw vin Chuén Viét (VIETVALUES)

Iz

Hoang Thai Tan - Phé Tong Giam dbc Lé Thi Diéu Hién - Kiém todn vién
Gidy CNDKHN s6 2817-2025-071-1 Gidy CNPKHN s6 6307-2023-071-1
Chir ky dwge uy quyén

Noi nhan:

s Nhrirén
o [y VIETVALUES
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG ICH HUYEN CU CHI
Dija chi: 86 174/5, Tink 1§ 8, Khu Phé 2, xd Tdn An Hgi, TP.HCM

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

. BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025
PVT: VND
Mi sb TAI SAN Thf'yét S8 cudi nim Sé du nim
minh
1 2 3 4 5

100 | A. TAI SAN NGAN HAN 42.858.595.867 44.625.158.677
110 Tién va cdc khodn twong dwong tién V.1 13.577.200.097 17.354.749.984
111 Tién 13.577.200.097 17.354.749.984
120 | II. PAu tu tai chinh ngiin han - -
130 . Céc khoén phii thu ngin han 27.019.894.294 23.553.749.495
131 Phai thu ngén han cia khach hang V.2 26.935.785.639 23.155.925.588
132 Tra truée cho ngudi ban ngdn han - 241.149.000
136 Phai thu ngén han khac V.3a 430.257.283 502.823.535
137 Du phong phai thu ngén han khé doi V.4 (346.148.628) (346.148.6238)
140 . Hang ton kho V.5 429.368.318 1.619.471.780
141 | 1. Hang tdn kho 429.368.318 1.619.471.780
150 | V. Taisan ngin han khic 1.832.133.158 2.097.187.418
151 Chi phf tra trudc ngan han V.7 406.538.032 577.451.716
153 | 2. Thué va chc khoan kh4c phai thu Nha nudc V.9 1.425.595.126 1.519.735.702
200 | B. TAI SAN DAI HAN 70.045.912.392 71.668.917.221
210 Cic khoan phii thu dii han 140.358.628 © 175.529.382 |
216 Phai thu dai han khac V.3b 140.358.628 175.529.382
220 | IL Taisan c6 dinh 69.905.553.764 71.493.387.839 ||
221 | 1. Taisan cb dinh hiru hinh V.6 69.905.553.764 71.493.387.839
222 - Nguyén gid 90.358.170.440 91.183.215.895
223 - Gid tri hao mén liy ké (20.452.616.676) (19.689.828.056)
230 . Bit dong san diu tw - -
240 . Taisdn dé dang dii han - -
250 | V. Diu tur tai chinh dai han - -
260 . Tai sin dai han khic s =
270 TONG CONG TAI SAN 112.904.508.259 116.294.075.898

Bdo edo nay dugc doc kém voi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG iCH HUYEN CU CHI

Dija chi: 86 174/5, Tinh 16 8, Khu Phé 2, xa Tdan An Hpi, TP.HCM
Bing cin doi ké todn (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bdo cdo néy dwge doc kém véi Thuyét minh Béo cdo tai chinh

X
Mi sb NGUON VON Tﬂ':;'ﬂ’;;’t S6 cubi nim ' 86 diu nim
1 2 3 4 5
300 | C. NO PHAI TRA 27.966.838.978 33.193.405.815
310 | L. No ngin han 24.485.026.685 28.924.706.222
311 | 1. Phai trd ngudi bdn ngén han V.8 6.557.438.353 9.436.346.548
312 | 2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 620.711 651.551
313 | 3. Thué va céc khoan phai nép Nha nudc V.9 1.002.268.205 3.458.571.925
314 | 4. Phai tra nguoi lao dong V.10 4.312.041.561 4.418.770.015
319 | 5. Phaitra ngén han khac V.lla 40.942.029 230.925.357
320 | 6. Vay vang thué tai chinh ngén han V.12a 730.884.396 730.884.396
322 | 7. Quy khen thuéng, phtic lgi V.14 11.840.831.430 10.648.556.430
330 | II. No daihan 3.481.812.293 4.268.699.593
337 | 1. Phaitra dai han khéc V.11b 140.358.628 175.529.382
338 | 2. Vayvang thué tai chinh dai han V.12b 1.616.008.010 2.346.892.406
343 | 3. Quy phit trién khoa hoc va céng nghé V.13 1.725.445.655 1.746.277.805
400 | D. VON CHU SO HU'U 84.937.669.281 83.100.670.083
410 | L Vbn chii s& hitu V.15 26.255.999.198 24.419.000.000
411 | 1. Vén gop cia chu so hitu 24.419.000.000 24.419.000.000
411a - Cb phiéu phd théng ¢ quyén biéu quyét 24.419.000.000 24.419.000.000
418 | 2. Quy du tir phét trién 1.836.999.198 -
421 | 3. Loinhuén sau thué chwa phan phdi " 5
421a - LNST chuea phdn phéi lity ké dén cudi kp truede - .
421b - LNST chua phdn phéi ky nay - -
430 | IL. Ngudn kinh phi vi quy khic 58.681.670.083 58.681.670.083
431 | 1. Ngudn kinh phi 398.000 398.000
432 | 2. Ngubn kinh phf da hinh thanh TSCD 58.681.272.083 58.681.272.083
440 TONG CONG NGUON VON 112.904.508.259 116.294.075.898
Ngudi lip bién K¢ todn truémg
L.="
NGUYEN THI TUYET LINH TRAN THI MINH CHAU

: '06:
TRACHN|
1EM TO
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG iCH HUYEN CU CHI
Dia chi: 86 174/5, Tinh 16 8, Khu Phé 2, xd Tén An Hgi, TP.HCM
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ném 2025

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

U/ T /R U Rt

\&

CI /eyt

T T TR/ T

DVT: VND
£
M3 so CHIi TIEU Thfly o Nim nay Nim trudec
minh
1 2 -3 4 5
01 1. Doanh thu bin hing va cung cip dich vu " VL1 77.497.274.639 80.156.094.418
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu 500.000 533.569.084
10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu 77.496.774.639 79.622.525.334
11 4. Gid vn hang ban "VI2 58.360.316.741 63.533.544.475
20 5. Loinhuéin gdp vé ban hang va cung cp dich vu 19.136.457.898 16.088.980.859 "
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh VL3 209.042.638 274.881.183
22 7. Chi phi tai chinh V1.4 110.939.604 100.565.802 -?1—_;_-:[
FO175
23 - Trong do: Chi phi I@i vay 110.939.604 100.565.802 G T_g
25 | 8. Chiphiban hang : - {1Vl
NVATI
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép VL5 10.904.177.016 9.508.094.564 L’N V”!
30 | 10. Lginhuin thuén tir hoat ddng kinh doanh 8.330.383.916 6.755.201.676 ——A/G'
. HO |
31 11. Thu nhép khac VL6 312.942.469 1.111.787.191 |
|
32 | 12. Chi phi khéc VL7 377.244.205 45.072.902
I
40 | 13. Lginhuén khic (64.301.736) 1.066.714.289 |
50 | 14. Téng loi nhuin ké toan truée thué 8.266.082.180 7.821.915.965
; |
51 | 15. Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hién hinh V.9 1.738.582.982 1.745.011.165 |
52 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai - - |
60 | 17. Le¢inhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 6.527.499.198 6.076.904.800
Tp.Hé Chi Minh, ngay 23 thing 01 ndm 2026 |
Ngui Iap biéu Ké tosn truéng ) M741Tng Gidm dbe |
¥/ CONGTY. \* |
ﬂ'\lqﬁ_ﬂ L /“f TRfiCHNHIE-HH(il_rm:.n‘\j" |
, _ <[ b umM |
/ "\ vick vy chaticn | *
, Ewn CUEHI /3
NGUYEN THI TUYET LINH TRAN TH] MINH CHAU ; UYEN VAN HUNG
I
|
Bdo cdo nay duwoc doc kém véi Thuyét mink Bdo cdo tai chink ' 9 |
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG [CH HUYEN CU CHI
Dia chi: §6 174/5, Tink 16 8, Khu Phd 2, x& Tdan An Hpi, TP.HCM
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho néim 1ai chinh két thic ngéy 31 thdng 12 néim 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép giin tiép)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

PVT: VND
Mi sb Chi tiéu T[:;l::t Nim nay Nam truéc
1 2 3 4 5
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 |1.Lginhuin truwée thué 8.266.082.180 7.821.915.965
2. Diéu chinh cho cic khoin 1.361.406.669 241.883.793
02 | - Khiu hao tai san ¢ dinh va BDS diu tu V.6 1.250.940.525 1.254.391.046
03 | - Céc khoan dyu phong ® -
04 | - Lai, 15 chénh l&ch ty gia héi doai do d4nh gi4 lai - -
céc khoan muc tién té cé gbe ngoai té
05 | - L4i, 1 tir hoat dong dAu tu 20.358.690 (1.018.478.405)
06 | - Chi phi l4i vay V1.4 110.939.604 100.565.802
07 | - Céc khoan diéu chinh khic ' (20.832.150) (94.594.650)
08 | 3. Loinhuin tir hoat ddng kinh doanh trudc thay ddi vin lwu dong 9.627.488.849 8.063.799.758
09 | - Tang, giam céc khoan phai thu (3.336.833.469) (4.251.169.764)
10 | - Tang, gidm hang tdn kho 1.190.103.462 (886.796.126)
11 | - Tang, giam céc khoan phai tra (khong k& 13i vay phai tra, thué thu (3.816.217.385) 2.671.986.673
nhédp phai ndp)
12 | - Tang, giam chi phi tra trudc 170.913.684 (577.451.716)
13 | - Tang giam chitng khodn kinh doanh ) ! 2
14 | - Tién lai vay da tra V1.4 (110.939.604) (100.565.802)
15 | - Thué thu nhép doanh nghiép da nop V.9 (1.658.023.588) (1.746.405.117)
16 | - Tién thu kh4c tir hoat dong kinh doanh > -
17 | - Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh (3.498.225.000) (15.744.795.896)
20 | Luu chuyén tién thudn tiv hoat dong kinh doanh (1.431.733.051) (12.571.397.990)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
21 | 1. Tién chi d& mua sém, xdy dyng TSCD va céc tai sin dai han khéc - (1.243.382.080)
22 | 2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD va cdc tai sin dai han khac 107.492.222 743.597.222
23 | 3. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng cia don vi khac - -
24 | 4. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cu ng cia don vi khic - -
25 | 5. Tién chi du tu gbp vén vao don vi khac - -
26 | 6. Tién thu hdi du tu gép vdn vao don vi khéc - -
27 | 7. Tién thu I4i cho vay, cb tirc va lgi nhuén duge chia VL3 209.042.638 274.881.183
30 | Luwu chuyén tién thuin tiv hoat dpng diu tw 316.534.860 (224.903.675)
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gép ciia chi s hitu - -
32 | 2. Tién tra lai v6n gbp cho cAc chu s& hitu, mua lai ¢b phiéu cua - -
doanh nghiép da phat hanh
33 | 3. Tién thu tir di vay - 1.843.982.000
34 | 4. Tién tra no gbc vay V.11 (730.884.396) (546.486.198)
35 | 5. Tién tra no gdc thué tai chinh - -
36 | 6. Cd tirc, loi nhun da tra cho chi s hitu V.9 (1.931.467.300) (2.416.973.647)
40 | Lueu chuyén tién thuin tir hoat djng tii chinh (2.662.351.696) (1.119.477.845)
50 | Lwu chuyén tién thudn trong ky (20+30+40) (3.777.549.887) (13.915.779.510)
60 | Tién va twong dwong tién diu ky V.1 17.354.749.984 31.270.529.494
61 | Anh hudng ciia thay dbi ty gi4 héi dodi quy ddi ngoai t& g ¢
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky V.1 13.577.200.097 17.354,749.984

NGUYEN THI TUYET LINH

Ké ton trudng

-
/

TRAN THI MINH CHAU

Ngudi lap biéu

Bdo cdo nay dugc doc kém voi rhuyé't minh bdo cdo tai chinh
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG ICH HUYEN cﬁ CHI
Bia chi: 174/5 Tinh 16 8, Khu phé 2, xa Tdn An Héi, Tp. Ho Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2025

Thuyét minh nay 1a mét bd phén khéng thé tich roi va phai dwoc doc kém véi Bdo céo tai chinh két thuc
ngay 31 thdng 12 nim 2025 cta Céng ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Céng ich huyén Cu Chi (sau day
goi 1a “Céng ty”).

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thite 56 hiru von

Céng ty TNHH M6t thanh vién Dich vu Céng ich huyén Ci Chi (goi tit 1a “Céng ty”) 1a doanh nghiép
duoc thanh l4p duéi hinh thitc chuyén tir doanh nghiép Nha nuéc thanh cong ty TNHH M@t'thé‘nh vién nha
nudc theo Quyét dinh sb 3187/QD-UBND ngay 20 thang 07 nim 2010 ctia UBND thanh ph6 H6 Chi Minh.
Cong ty hoat dong theo Ludt Doanh nghiép.

Linh vwe kinh doanh

Cong ich, xay dung, dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dpng cong ich

* Quan ly, duy tu bao dudng va nang cép cong trinh céng céng, cong trinh d6 thi theo phén cép;

=  Quan ly, bio dudng va cho thué nha thude s& hitu nha nude theo phan cip huyén quan ly;

®  Thu gom rac thai khéng doc hai.

Hoat dong kinh doanh khdc

= Xay drErng stra chita céc cong trinh d6 thi, céng trinh ha tAng vira va nho theo phan cp va theo hop ddng
kinh té; .

=  Sira chita, x4y dung cac cong trinh giao thong, thiy loi, dén dung va cdng nghiép;

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuat kinh doanh théng thuong ciia Céng ty khéng qua 12 thang.

Pic diém hoat dong cﬁé Cong ty trong nim c6 anh hwéng dén Bdo céo tai chinh
Trong nam, khéng cé cac dic diém kinh doanh anh hudng dén B4o céo tai chinh.
Tuyén b vé kha niing so sanh thong tin

Céc théng tin va s liéu ké toan doc trinh bay mang tinh so sanh gifta ky ké toan.
Nhan vién

Tai ngay 31 théng 12 nim 2025 Céng ty c6 136 nhan vién dang lam viéc (s6 d4u nam la 144 nhan vién).

Thuyét minh nay I mgt bg phan khong thé tach réivéi bdo cdo tai chinh 11
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG fCH HUYEN CU CHI
Dija chi: 174/5 Tinh 16 8, Khu phé 2, xd Tén An Hpi, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndim ti chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN -
Nim tai chinh

Nim tai chinh clia Cong ty bit dAu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn

Pon vj tién té sir dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yéu duoc thyc hién
bing don vi tién té VND.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Chuén mwc va Ché d6 ké todn 4p dung

Céng ty ap dung c4c Chudn muc K& todn, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va théng tu s 53/2016/TT-BTC ngdy 21 thing
03 nam 2016 sira dbi, bd sung m6t s6 diéu ciia s6 200/2014/TT-BTC ciing nhu cac théng tw huéng dan thuc
hién chuin muec ké todn ctia B Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Theo d6, bang cin dbi ké toan, béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, bao c4o luu chuyén tién té va céc
thuyét minh béo céo tai chinh duoc trinh by kém theo va viée sir dung cic béo céo nay khong dinh cho
céc dbi tuong khéng duoc cung cép céc thong tin vé cac thi tuc va nguyén tic va thong 1€ ké toan tai Viét
Nam va hon nita khéng duoc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu
chuyén tién 8 theo céac nguyén téc va théng 1é ké toan dugc chép nhén réng réi & cac nude va lanh thd khéc
ngoai Viét Nam.

Tuyén bo vé viéc tufin thi chuan muc ké todn va ché d6 ke todn

Chung t6i, Ban Giam dbe Cong ty TNHH M6t thanh vién Dich vu Céng ich huyén Ci Chi ddm bao d3 tudn
thi yéu cAu cla cac chudn muec ké todn, Ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng
tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03
nam 2016 sira dbi, bd sung mét sé diéu cia s6 200/2014/TT-BTC ciing nhur céc théng tu hudéng dan thuc
hién chudn muc ké toan cia B Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Bao céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1ap Bao cdo tai chinh

Béo céo tai chinh dugc 14p trén co s& ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén céc ludng tién).
Tién va twong dwong tién

Tién bao gém tién mat, tién giri ngan hang khong c6 ky han va tién dang chuyén, vang tién té.

Céc khoén tuong dwong tién 13 cac khoan dAu tw ngén han c6 thoi han thu hdi hoic ddo han khong qua 3
théng ke tr ngdy mua, dé dang chuyén dbi thanh mét hrgng tién x4c dinh ciing nhir khéng c6 nhiéu rii ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi sb trir di c4c khoan dw phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cic khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khac dwoc thuc hién theo nguyén tic

sau:

® Phai thu cua khéch hang phan énh c4c khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
¢ tinh chat mua — ban gifra Céng ty va ngudi mua 1a don vi doc 14p véi Cong ty.

®» Phai thu khic phéan 4nh c4c khoan phai thu khéng cé tinh thirong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua — ban.

Thuyét minh nay la mét bg phdn khéng thé tach roi véi bdo cdo tai chinh ‘12
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG fCH HUYEN CU CHI
Dia chi: 174/5 Tinh 1§ 8, Khu phé 2, xd Tén An Hpi, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thie ngéy 31 thang 12 ném 2025

Du phong phai thu khé doi dugce 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi cén cir vao tudi ng qua han ctia
cac khoan no hozc du kién muc tén thét c6 thé xay ra.

= D6i véi no phai thu chua qué han thanh toan nhung khé c6 kha ning thu hdi: can ctr vao du kién mic

ton that dé 1ap du phong.
» Ting, giam sé du dy phong no phai thu khé doi cin phai trich 1p tai ngay khéa s6 dwoc ghi nhén vao
chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang tdn kho

Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia thip hon giifa gid gbc va gi4 trj thudn c6 thé thyuc hién duoe.

Gi4 gbc hang ton kho duogc x4c dinh nhur sau:

= Nguyén vat liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cic chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé c6
duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

= Thanh phédm: bao gdm chi phi nguyén vét liéu, nhin cong truc tiép va chi phi san xuét chung cé lién
quan tiép duoc phén bd duya trén mirc d6 hoat dong binh thudng.

= Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gbm Chl phi nguyén vit liéu, chi phi nhan céng va chi phi san
xuét chung.

Gié4 tri thuln c6 thé thuc hién ‘dquc 12 gid ban udc tinh cha he‘mg‘t("in k.l"lO trong ky sidn xuét, kinh doanh binh
thuong trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu chung.

Gia trihang tdn kho dwoc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va dugc hach toan theo phuong phap
ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho dugc 14p cho tLrng mét hang ton kho c6 gia gbc 16n hon gia tri thuén c6
thé thyc hién duoc. Tang, gidm sb du du phong giam gid hang tdn kho cén phai trlch 1ap tai ngay két thic
nim tai chinh dugc ghi nhan vao gia vén hang bén.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san b dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy ké. Nguyén gi4 tai san b dinh hitu
hinh bao gdém toan b céc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé c6 duoc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua
tai san dé vao trang thai sdn sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dau chi dugc ghi ting
nguyén gid tai san cd dinh néu céc chi phi nay chic chin 1am ting loi ich kinh té trong twong lai do sir dung
tai sdn d6. Cac chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén dwgc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh
doanh trong ky.

Khi tai san c6 dinh hitu hinh dwgc ban hay thanh 1y, nguyén gi va gi4 trj hao mon lity ké duoc xéa sd va
141, 16 phat sinh do thanh ly dirgc ghi nhan vao thu nhip hay chi phi trong nim.
Tai san c6 dinh hitu hinh dwgc khiu hao theo phwong phap dudng thing dia trén thoi gian hiru dung wée
tinh phu hop.

A ow A 5 2 LAY A g a 3
S0 nam khau hao ciia cac loai tai san co dinh hitu hinh nhir sau:

Loai tai san c6 dinh _ S6 nam khéiu hao wéc tinh
+ Nha cira, vt kién trac 10-30
+ Phuong tién van tai, truyén dan 05-15
+ Thiét bi, dung cu quan ly 02-08
Thuyét minh nay 1a mit bg phén khéng thé tdch réi véi bdo cdo 1ai chinh 13
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG iCH HUYEN CU CHI
Dia chi: 174/5 Tinh [ 8, Khuphé' 2, xd Téan An Hoi, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo 1di chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 néim 2025

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dirge ghi nhin cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan den
hang héa va dich vy da nhén dugc. Chi phi phai tra dugce ghi nhén dya trén cac udce tinh hop ly vé s tién
phai tra.

Viéc phén loai cdc khodn phai tra 1a phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thyc hién
theo nguyén tac sau:

= Phai tra ngudi ban phan 4nh cc khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban 13 don vi doc 14p véi Cong ty, bao gom ca cac khoan phai tra khi
nhap khéu théng qua ngudi nhan uy thac.

= Chi phi phai trd phan anh cdc khoéan phai tr cho hang héa, dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hodc da
cung cip cho ngudi mua nhung chua ch1 tra do chua ¢ héa don hodc chua di h so, tal lidu ké toan va cac
khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai
trich trude.

® Phai tra khic phan 4nh cac khoan phai tra khong c6 tinh thvong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, bén, cung cAp hang héa dich vu.

Quy tién lrong

Quy luong can bd cong nhén vién va Ngudi quan 1y ndm 2025 dugc tam trich trén co s mic tién luong ké
hoach Céng ty xay dung. Qu¥ luong ké hoach dugc xiy dung theo Nghi dinh sé 44/2025/ND-CP ngay 28
thang 02 ndm 2025 quy dinh vé viéc quan Iy lao d6ng, tién lwong, thi lao, tién thuéng trong doanh nghiép
nha nuéc va Théng tu s6 003/2025/TT-BNV ngay 28 thang 04 nim 2025 cia Bo Néi vu huéng din thue
hién quan Iy lao déng, tién luong, thi lao tién thudng trong doanh nghiép nha nudec.

Taingay 31/12/2025 qu§ lwong thuc hién CBCNV va Ngudi quan 1y nim 2025 dang chd co quan chii quan
phé duyét.

Quy phit trién khoa hoc va cong nghé

Quy¥ phét trién khoa hoc va cong nghé dugc thanh lap nhim tao ngudn tai chinh d4u tr cho hoat dong khoa
hoc va céng nghé ciia Cong ty nhu sau:

= Cép kinh phi dé thuc hién céc d& tai, du 4n khoa hoc va cong nghé.

= HO tro phat trién khoa hoc va céng nghé:

- Trang bj co s& vét chét - k¥ thuat cho hoat dong khoa hoc va cong nghé.

- Mua méy méc, thiét bj dé dbi méi céng nghé tryre tiép sir dung vao viée san xuét san phém.

- Mua ban quyén cdng nghé, quyén str dung, quyén s& hitu sang ché, giai phap hitu ich, kiéu dang cong
nghiép, théng tin khoa hoc va cong nghé, céc tii liéu, san pham c6 lién quan dé phuc vu cho hoat dong
khoa hoc va cong nghé.

- Tra luong, chi thué chuyén gia hoic hop ddng véi td chitc khoa hoc va cong nghé dé thuc hién cac hoat
dong khoa hoc va cong nghé.

- Chi phi cho dao tao nhén luc khoa hoc va céng nghé theo qui dinh ctia phap lut vé khoa hoc v céng
nghé.

- Chi cho cac hoat d6ng séng kién cai tién k¥ thust, hop Iy héa san xuét.

- Chi phi cho céc hoat dong hop tac nghién ciru, trién khai vé khoa hoc va céng nghé véi céc td chiic,
doanh nghiép Viét Nam.

Tai san cb dinh hinh thanh tir quy phét trién khoa hoc va cong nghé duoc ghi giam qu§ tuwong ting va khéng
phai trich khéu hao.

Thuyét minh nay la mét bé phdn khéng thé tdch réi véi bdo cdo 1di chinh 14
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG iCH HUYEN CU CHI
Dja chi: 174/5 Tinh I 8, Khu phé 2, xd Tdn An Hpi, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tdi chinh (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 niim 2025

Vén chii s¢ hitu :

Vén gdp ciia chii sé hitu

= Vén gbp ciia chu sé hitu duoe ghi nhan theo s6 von thuc té€ da gép cia chi s& hitu.

Phin phéi loi nhuin

* Nguyén téc ghi nhan loi nhuén chua phén phéi: lgi nhun sau thué chua phan phéi trén Bing cén d6i ké
toan la s6 loi nhuén (1ai hoic 18) tir cc hoat déng cua doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thu¢ TNDN
cia ndm nay va cic khoan diéu chinh do 4p dung héi t6 thay d6i chinh séch ké toan va diéu chinh hdi té
sai sot trong yéu ctia nim trudc;

= Nguyén tac trich lap c4c quy tir loi nhuén sau thué: theo Lu4t Quan Iy va dau tr vén Nha nuéc tai doanh
nghi¢p (Luét s6 68/2025/QH15 c6 hiéu luc tr ngay 01thdng 8 nim 2025).

Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha ning nhan duoc cic loi ich kinh t& cé thé xéc dinh duoc mot

cach chic chin. Doanh thu dugce xac dinh theo gid tri hop ly cua cdc khoan di thu hoic s& thu duoc sau khi

trir di cdc khoan chiet khau thuong mai, giam gi4 hang bén va hang ban bj tra lai.

Doanh thu cung cap dich vu (dich vu céng ich bao gom: quét rdc duong, thu gom vin chuyén rdc, chim
soc hoa vién...)

Doanh thu ciia giao dich cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé duoc x4c dinh mot
cach dang tin cdy. Trudng hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhén trong ky
duoc cén ci vao két qua phan cdng viée da hoan thanh vio ngay két thiic ky ké toan. Két qua cia giao dich
cung cép dich vu duoc xac dinh khi thda man tit ca cic didu kién sau:

- Di x4c dinh dwoc phin cdng viéc d hoan thanh;
- Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chéc chén;
- Da thu dugc hoic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang, cung cép dich vu;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép
dich vu.

Doanh thu xdy dung

Khi két qua thuc hién hop déng diroc wée tinh mot cach dang tin ciy thi:

- Dbi véi cac hop dbng x4y dung qui dinh nha thau dugc thanh toan theo tién 49 ké hoach, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhén twong tmg véi phan cong viée da hoan thanh do Cong ty
tir xac dinh vao ngay két thiic nim tai chinh.

- Déi v6i chc hop dbng xay dung qui dinh nha thiu dwgc thanh todn theo gié tri khéi hrong thuc hién,
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng duwoc ghi nhan tuong Ung véi phan cong viéc di hoan thanh
duogc khach hang xac nhén va dugc phan 4nh trén héa don da lap. '

- Cdc khoan ting, giam khéi luong xdy Iap, céc khoan thu bdi thudmg va cac khoan thu khéc chi duoe ghi
nhén doanh thu khi d& dugc théng nhat véi khach hang.

- Khi két qua thuc hién hop ddng x4y dung khéng thé wéc tinh duoc mot cach dang tin ciy, thi:

- Doanh thu chi dugc ghi nhén tuong duong véi chi phi ctia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra I3
twong doi chic chan. :

- Chi phi ctia hop déng chi duge ghi nhén vio chi phi khi di phit sinh.

- Chénh Jéch giita tng doanh thu lily ké ctia hop ddng x4y dung da ghi nhan va khoan tién liiy ké ghi trén
hoéa do‘p thanh' toan theo tién d6 ké l:loach cuia hop dong dugc ghi nhan 1a khoan phai thu hodc phai tra

theo tien d6 ké hoach cuia cac hop ddng xay dung.

Thuyét minh nay Ia mot bé phén khing thé téch réi véi bdo cdo tai chinh 15




o

(U U U Ul Ul Ul U Ul U Ul U O OB O R O R T

A, AW QAW

AN,

AN

12.

13.

14.

15.

16.

CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG ICH HUYEN CU CHI
Dia chi: 174/5 Tinh 1§ 8, Khu phé 2, xd Tan An Hpi, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Fién lai
Tlen 1ai dugc ghi nhén trén co sé ddn tich, dwgc x4c dinh trén sé du céc tai khoan tién giri va 14i suét thuc
té timg ky.

Gi4 vén hang bin
Gia von hang bén 14 gia thanh san xuét cua thanh phim d3 ban chi phi truc tiép ciia khéi lwong dich vu da
cung cp, chi phi khac duoc tinh vao gi4 vén hoic giam gia v6n hang ban.

Chi phi ban hang va chi phi quin 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép 1a toan b cac chi phi phét sinh dén qua trinh ban san
phdm, hang héa, cung cap dich vu va céc chi phi quan 1y chung ctia cong ty.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hoan lai.
* Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1 khoan thué duoc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhdp tinh thué chénh
1éch so véi loi nhuan ké toan 13 do diéu chinh cac khoan chénh 1éch tam thoi gifta thué va ké toén, céc chi
phi khéng dwoc trir ciing nhu diéu chinh céc khoén thu nhap khéng phai chju thué va cac khoan 15 dugc
chuyén.

Thué suét: 20%
Bio cio theo by phan

B0 phén theo Iinh vuc kinh doanh 14 mét phan c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sin Xuat
hodc cung cip san phim, dich vu va ¢6 i ro va loi ich kinh té khac v6i cac bd phan kinh doanh khéc.

B6 phén theo khu vuc dia Iy 1a mot phan c6 thé x4c dinh riéng blet tham gia vao qua trinh san xuat hoac
cung cap san pham, djch vu trong pham vi mét méi truong kinh té cu thé va c6 rti ro va loi ich kinh té khac
véi cdc bd phén kinh doanh trong cc méi trudng kinh té khéc.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh huéng dang ké ddi voi bén
kia trong viécra quyet dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong Céc bén ciing dugc xem 1 bén lién quan
néu cuing chiju su kiém soat chung hay chju anh hudng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cia c4c bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duoc chii trong nhiéu hon
hinh thire phap ly.

Thuyét minh ndy la mt bé phdn khéng thé tdch roi véi bdo cdo tai chink 16
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG iCH HUYEN CU CHI
Bia chi: 174/5 Tinh 15 8, Khu phé 2, xa Tdn An Hpi, Tp. H6 Chi Minh

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2025

THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

@®VT: VND)
Tién va cdc khoan twong dwong tién
STT Chi tiéu S6 cudi nim S$6 diu nim
1. | Tiénmit 565.267.184 515.734.851
2. | Tién giri ngén hang ) 13.011.932.913 16.839.015.133
Téng cong 13.577.200.097 17.354.749.984
(IChi tiét tién giri ngén hang:
S6 cubi nim S6 ddu nim
Ngén hing TMCP Phuong Pong — CN Pht Nhuin 176.956.582 1.087.994.584
Ngén hang TMCP Phat trién TP.HCM — CN Cu Chi 266.486.312 A -
Ngén hang TMCP Tién Phong — CN H6c Mén 5.019.842.214 2.974.695.424
Ngéan hang No6ng nghiép va Phat trién Néng thén VN — 7548949 805 12.470.958.438
CN Cu Chi
Ngén hang TMCP Quén d6i - 141.950.325
Kho bac Nha nuée Khu vue 11— PGD s 3 398.000 163.416.362
Cong 13.011.932.913 16.839.015.133
Phai thu ciia khach hang
S6 cubi nim S6 diu nim
Phai thu cdc bén lién quan - -
Phdi thu cdc khdach hang khdc 26.935.785.639 23.155.925.588
BQL Du 4n Dau tu X4y Dyng Khu vuc huyén Cu Chi 26.067.903.533 21.000.512.178
Cong ty TNHH MTV Phudc Thién 119.262.020 71.153.742
Céc ddi twong khac 748.620.086 2.084.259.668
Cong 26.935.785.639 23.155.925.588
Cic khozn phai thu ngin han
Cic khodn phdi thu ngdn han khdc
S6 cudi nim $6 diu nim
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
Phdi thu cdc bén lién quan - - " -
Phdi thu cdc t6 chirc va cd nhin khdc 430.257.283 (101.719.850) 502.823.535 (101.719.850)
Tam ting ctia nhén vién cong ty ) 222.430.850 (101.719.850) 222.430.850 (101.719.850)
Ky cuoc ky quy ngan han @ 207.826.433 - 251.430.295 -
Du 4n thiét bi loc nudce - - 28.962.390 -
Cong 430.257.283 (101.719.850)  502.823.535 (101.719.850)
@ Chi tiét gbm: S cubi nim S6 diu nim
Lé Vin Sang 101.719.850 101.719.850
Cong 101.719.850 101.719.850
) Day la khodn ng khé doi da ldp dw phong (xem thuyét minh V.4).
Thuyét mink nay la mt b phén khéng thé tdch roi véi bdo cdo tai chinh 17
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG iCH HUYEN CU CHI
Pia chi: 174/5 Tinh 16 8, Khu phé 2, xa Tdn An Hgi, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

@ Chu yéu lx khoan ky qu§ cho Ngan hang TMCP Tién Phong — CN H6éc M6n dé Ngan hang phat hanh
thu bao lanh thuc hién hop ddng cho cac Hop ddng géi thau x4y ldp cong trinh duy tu stra chita cc tuyén
dudng trén dia ban huyén Ca Chi va Hop ddng géi thdu Duy tu nao vét hé théng thodt nudc trén dia ban
huyén Cu Chi véi Ban quan ly PAu tu X4y dung khu vye huyén Ci Chi.

3.b  Phdi thu dai han khdc

$6 cudi nim S6 diu nim
Gia tri Dwr phong Gidtri  Dw phong
Phdi thu cdc bén lién quan - - - -
Phai thu cdc t6 chikc va cd nhén khdc 140.358.628 - 175.529.382 -
Nha téi dinh cu 140.358.628 - 175.529.382 -
Cong 140.358.628 - 175.529.382 -

() La khoan phai thu c4c hd dan vé tién tai dinh cu céng trinh thiy loi bd hitu ven séng Sai Gon tir Tinh 16
8 dén Rach Tra theo Cong vin sé 16850/UBND-TCKH ngay 13/12/2017 ciia UBND huyén Ca Chi va
Théng bao s6 513/TB-VP ngay 14/12/2017 ctia Vin phong HDND va UBND giao Céng ty TNHH MTV
Dich vu Céng ich huyén Cu Chi phéi hop véi Ban béi thudng — Giai phéng mit bing huyén, UBND xa
Binh M§ tién hanh ky hop ddng vé6i 11 ho dan tai dinh cu trong du 4n bd hitu ven séng Sai Gon.

4, No xdu

rs As - A A -
S0 cudi nim S0 dau nam

i

vin Jil

f

el %"

Thoi gian Gid ebe Giatrico  Theoi gian Gi4 vbe i cd
qué han g thd thu hdi  qu4 han EY thé thu hd
Cdc bén lién quan - i .
Cic t6 chikc va cd nhén khdc 346.148.628 - 346.148.628
Lé Vin Sang Trén 3 nam 101.719.850 - Trén3 nam 101.719.850
C\ong ty CP ?A(ay dung cong Trén 3 nam 244.428.778 - Trén 3 ndm 244 428.778 )
trinh Buu Pién
Cong 346.148.628 - 346.148.628 -
Tinh hinh bién dong dw phong
Nim nay Niam trueéc
S6 dau nam (346.148.628) (346.148.628)
Lép du phong trong nam - -
Hoan nhép di phong trong ndm - -
S0 cudi nim (346.148.628) (346.148.628)
Hing ton kho
: S$6 cubi nim $6 diu nim
Chi tiét gom: Gia gbc  Dw phong Gia géc Duw phong
Nguyén liéu, vat liéu 51.901.088 - 53.148.750 -
Cong cu dung cu 377.467.230 - 1.163.643.030 -
Chi phi san xuét, kinh
doanh d& dang - - 402.680.000 -
Cong 429.368.318 - 1.619.471.780 -
Thuyét minh ndy la mét b phdn khéng thé tdch réi véi bdo cdo tai chinh 18
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG ICH HUYEN CU CHI
Dia chi: 174/5 Tinh 1 8, Khu phé 2, x Tén An Hpi, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (1iép theo)

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nédm 2025

Tai sén c6 dinh hitu hinh

Chi tiét tinh hinh ting giam ti san c6 dinh hitu hinh nhu sau :

== Nha cira, vit | Phwong tién | Thiét bi, dung P
i kién tric® vin tai cuquinly | OMEcong

I. Nguyén gia

1. S6 dw d4u nim 69.918.618.198 | 21.230.997.697 33.600.000 | 91.183.215.895
2. Tang trong nim = - g

+ Mua sim - - -

3. Giam trong nim - (825.045.455) - | (825.045.455)
+ Thanh Iy - | (825.045.455) - | (825.045.455)
4. S6 dw cudi nim 69.918.618.198 | 20.405.952.242 33.600.000 | 90.358.170.440
£ronsda. Tus san ks hao 1.122.768.364 | 10.398.014.439 33.600.000 | 11.554.382.803
hét nhung van con su dung

IL Gia tri hao mon

1. S6 dw d4u nim 6.113.587.973 | 13.542.640.083 33.600.000 | 19.689.828.056
2. Tang trong nam 347.815.500 903.125.025 - | 1.250.940.525
+ Khdu hao trong ndm 347.815.500 903.125.025 -| 1.250.940.525
3. Gidm trong nam - | (488.151.905) - | (488.151.905)
+ Thanh Iy - | (488.151.905) - | (488.151.905)
4. S6 dw cudi nim 6.461.403.473 | 13.957.613.203 33.600.000 | 20.452.616.676
III. Gia tri con lai
1. Tai ngay diu nim 63.805.030.225 | 7.688.357.614 - | 71.493.387.839
2. Tai ngay cudi nim 63.457.214.725 | 6.448.339.039 - | 69.905.553.764
Trong do. Gia’\ i cp‘n {gi cua
tai san dem cdm cd thé chdp - | 4.244.350.449 - | 4.244.350.449
(xem tai Thuyét minh V.11)

) Trong d6, Céng ty da tam ban giao tai san lién quan dén céac tram c4p nude cho Céng ty C phan Ha tang
nude Sai Gon theo y k1en chi dao ctia Uy ban Nhan dan huyén Cii Chi tit ndm 2017, nhung chua ghi giam
tai san do chwra c6 quyét dinh chinh thirc cia Uy ban Nhan dén Tp. H3 Chi Minh.

- Bén ngay 25/07/2024, Céng ty thuc hién thu hdi lai cac tram theo Céng vin s6 15204/UBND — TCKH

gay 22/11/2023 ctia UBND Huyén Cu Chi va Céng ty dd xay du'ng Phuong 4n xr ly tai san 05 hé théng
giéng nudc trinh cac S&, ban, nganh va UBND huyén Ci Chi ¢6 ¥ kién déng gép tai céng vin sb 5 78/CICC-
KHKD ngay 29/1 ]/2024 caa Cong ty TNHH MTV Dich vu Céng ich huyén Cu Chi. Gia trj sb sach Hé
théng tram nuwéc bao gdm:

- Hé théng cép nuée cong ty duoc giao quén ly véi nguyen gia la: 6.232.735.034 dong, khiu hao luy ké 1a:
2.317.102.736 dong, Gia tri con Ia1 tinh dén thoi didm 31/08/2017 1a: 3.915.632.298 dong Cong ty khong
trich khau hao db6i véi hé thong cép nuoc ndy tir thang 9/2017 dén nay. Hé théng cp nudc nay duoc diu
tu nang cap mé rdng theo Quyét dinh sb 2143/QD UBND ngay 08/05/2015 cita UBND thanh phd H3 Chi
Minh véi tng nguyén gia 1a: 58.681.272.083 ddng, cdng ty khong trich hao mon d6i véi phén tai san nay
do tam ban giao tir nim 2017.

-Pén nay, Cong ty da thu hoi hé thong nha tram cung hé thong may méc trang thiét bi con mang luéi dudng
dng cAp nude va ddng hd nuée van do Céng ty C6 phin Ha tAng nude Sai Gon sir dung dé cung cip nuée
sach cho ngudi dan sit dung day du, lién tuc theo chi dao cia UBND huyén Cit Chi. Tai sin cdc tram nay
Céng ty da thu hdi tai ngdy 25/07/2024; 12/08/2024; 29/08/2024; 10/10/2024; 24/10/2024 va lan luot 1a
Tram Phi Hoa Pong, An Nhon T4y; Tan Thanh T4y, Tan Théng Hoi; Tan An Hoi.

Thuyét minh ndy la mét b phan khéng thé tdch réi véi bdo cdo tai chinh 19
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG fCH HUYEN CU CHI
Dia chi: 174/5 Tinh 16 8, Khu phé 2, x& Tan An Hpi, Tp. Hé Chi Minh

Thuyét minh Bdo cdo tdi chinh (1iép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 ndm 2025

Chi phi tra truéc ngin han
Chi tiét gom Cudi nim Piu nim
Chi phi stra chiia 290.123.462 435.185.186
Céng cu dung cu dang sir dung 116.414.570 142.266.530
Cong 406.538.032 577.451.716
Tinh hinh bién dpng chi phi trd trude ngdn han trong nim: |
I
Nim nay Nim trwée
S6 dAu nam 577.451.716 -
Téng trong ndm 49.680.000 604.962.459
Phén bé trong nim (220.593.684) (27.510.743)
S$6 cudi nim 406.538.032 577.451.716
Phai tra cho ngwdi ban
S6 cudi nim S6 dAu nim
Phdi tra cdc bén lién quan - -
Phdi trd cho cdc doi twpng khdc 6.557.438.353 - 9.436.346.548 ‘
CoPg ty TNHH :Fhucmg mai Dich vy Xay dyng Cau 1.224.300.000 :
dudng Hoang Hing e
Céng ty TNHH MTV Thuong mai Vén tai Hoa Vy 687.331.440 579.798.000 A
A 5 A - S . ¥ C{:‘
C01?g ty TI:\H-]H Sén xuat — Thuong mai — Dich vu 1.625.393.282 Fradon]
Mai Nguyén KB T
Céng ty TNHH Vin tai Méi trudng Huynh Hai 941.639.448 960.332.645 .
Céc dbi tuong khéc 2.078.774.183 7.896.215.903 NCHU
Cong 6.557.438.353 9.436.346.548 \\Q
(VTrong d6, n qud han tai ngay 31/12/2025 Ia 0 déng. |
Thué va cdc khoan phai ngp Nha nwéc
S6 diu nim S$6 phét sinh trong nim S6 cudi nim
Chi tiét gom: Phii ndp Ph3i thu S6 phai ndp S6 da ndp Phai ndp Phii thu
Thué GTGT 1.527.104.625 - 2.925.957.166 (3.450.793.586) 1.002.268.205 -
A A
Ig;z;hunhap slamib - 1.269.672.535  1.738.593.982 (1.658.023.588) - 1.189.102.141
Thué thu nhép cé nhan - 250.063.167 13.570.182 ¢ - 236.492.985
Tién thué dét - - 148.989.418  (148.989.418) - -
Thué mén bai - . 3.000.000 (3.000.000) - -
Céc khoan khac 1.931.467.300 - - (1.931.467.300) -
Cong 3.458.571.925 1.519.735.702  4.830.110.748 (7.192.273.892) 1.002.268.205 1.425.595.126

@ Loi nhudn ném 2024 con phdi ndp cho ngdn sdch nha nuée.

Thué gid’ Iri gia ting

Thué gi4 tri gia ting theo phuong phap khiu trir. Thué suét thué gi4 trj gia ting nhu sau:

Thué suit thué GTGT quét, thu gom vén chuyén rac,

xdy dung, thanh ly tai san

Cham séc, quan ly hoa vién, chim sdc cdy xanh

cdng cong

8% va 10%

Chiu thué GTGT 8% tir thang 07/2025

Thuyét minh nay I mt bg phan khéng thé tach roi véi bdo cdo tai chinh
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG iCH HUYEN CU CHI
BDja chi: 174/5 Tinh 13 8, Khuphé' 2, xd Tan An Hi, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Thué thu nhip doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué sudt 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép trong nim dugc du tinh nhu sau:

Tc”}ng loi nhuén ké toan trude thué

Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuén ké toan dé xéc
dinh loi nhuan chiu thué thu nhép doanh nghi€p:

- Céc khoan diéu chinh ting

- Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhép chiu thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Thué TNDN phai nép theo thu nhap tinh thué trong nam
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ciia cic nam trudc
Thué TNDN phai ndp

Phai tra ngudi lao dong

La chi phi tién luong bd sung con phai tra cho nhén vién.
Phai tra khac

Phii trd ngdn han khdc

Chi tiét gém:

Niam nay

Niam trwdéc

8.266.082.180

7.821.915.965

426.832.732 127.577.450
. (578.500.000)
8.692.914.912 7.370.993.415
20% 20%
1.738.582.982 1.474.198.683
. 270.812.482
1.738.582.982 1.745.011.165

A Ke w
S0 cuoi nim

A A -
S0 dau nam

Phdi trg cho bén lién quan

40.942.029

Phii tra cho cdc doi twong khdc 230.925.357
Nhan tién ky quy - 18.282.000 38.282.000
Céc dbi twong khéc 22.660.029 192.643.357
Cong 40.942.029 230.925.357

Phdi tra dai han khdc

A K -
SO cuoi nim

4 A -
So dau nam

Gid tri Gi4 tri
Phdi trd cdc bén lié:n quan - =
Phdi tra cho cdc doi twong khdc 140.358.628 175.529.382
- Nha t4i dinh cu @ 140.358.628 - 175.529.382
Cong 140.358.628 175.529.382

() La khoan phai tra ngudn ngan séch phan thu hg Nha nuéc tién nén nha tai dinh cw ciia 11 hé dén trong

du 4n B0 hitu ven séng Sai Gon.

Thuyét mink ndy la mét b phdn khéng thé tdch réi véi bdo cdo tai chinh
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12.a

12.b

CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG iCH HUYEN CU CHI
Dia chi: 174/5 Tinh 1 8, Khu phé 2, xa Tdn An Hpi, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Vay va n¢ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh ngdn han

La khoan no dai han dn han tra cia khoan vay dai han tai thu_yét minh Vay va ng thué tai chinh dai han

(xem tai Thuyét minh V.11b).

S0 cudi nAm

So dau nam

S6 c6 kha niing S6 c6 kha
Gia tri tra ng Gia tri ning tra ng
No vay ngin han - - -
Vay dai han dén han phi tri 730.884.396 730.884.396 730.884.396  730.884.396
- Quy bao vé mdi trudong OV 730.884.396 730.884.396 730.884.396  730.884.396
Céong 730.884.396 730.884.396 730.884.396  730.884.396

M La khodn vay Qily Bdo vé Méi truong TP.HCM theo cde Hop dong sau:

- Hop ddng tin dung sd 25- 2023/HDTD-QBVMT .TD ugay 28/08/2023 Thaoi han vay: 60 thang ké
tir ngay giai ngén. Sé tién vay 1.810.455.000 dong La1 suét tha ndi, tai ngay gidingéan la 4,27%/ndm
va s& dwoc dleu chinh khi c6 bién déng 16n v& 13i suat. Muc dich vay: Péu tr mua sim xe ép rac
phuc VU san xuat kinh doanh. Tai san thé chap 1 xe 6 t6 chd rac hiéu ISUZU theo hop dong thé
chép tai san s6 28-2023/HDTCTS-QBVMT ngay 17/11/2023. (Xem thuyét minh V.6)

- Hop dong tin dung so 05-2024/HDTD-QBVMT ngay 28/06/2024 Thoi han vay: 60 théang ké tir
ngady gidi ngén. S4 tién vay 1. 843.982.000 ddng. Lai suét cho vay trong han 14 3,86%/nim. Muc
dich vay: Pau tu mua sim xe ép ric phuc vu san xuat kinh doanh. Tai san thé chap: 1 xe 6 6 ché
réc hiéu ISUZU theo hop dong thé chép tai sin s6 07-2024/HDTCTS-QBVMT ngiy 11/07/2024.

Tinh hinh bién djng ciia cdc khodn no vay ngan han nhw sau:

S6 ng vay phat

X 2 ~ >
S6 ddu nim sinh thém o chuy‘e.n o Tra ng vay S6 cudi nim
- No vay dai han trong nam
trong nam
Vay ngan han 730.884.396 - 730.884.396 (730.884.396) 730.884.396
Cong 730.884.396 - 730.884.396 (730.884.396) 730.884.396

Vay va ng dai han

£ Ks o
S0 cuoi nam

A A -
So dau nam

S6 c6 kha
Gia tri ning tra ng

A r »
So co6 kha
‘Gia tri ning tra ng

Vay dai han phdi trad cdc bén lién quan - : -

Vay dai han phdi trd cdc t6 chikc khic 1.616.008.010 1.616.008.010 2.346.892.406 2.346.892.406
- Qu§ bao vé m6i trudng 1.616.008.010 1.616.008.010 2.346.892.406 2.346.892.406

Cong 1.616.008.010 1.616.008.010 2.346.892.406 2.346.892.406

@) Lé khodn vay Qily Bao vé Méi truong TP.HCM theo cdc Hop dong sau:

- Ho*p ddng tin dung sb 25-2023/HDTD-QBVMT .TD ngay 28/08/2023 Thoi han vay: 60 thang ké tur
ngay glal ngan. S6 tién vay 1.810.455.000 dong Lii suét tha ndi, tai ngay giai ngan 12 4,27%/nidm va s
duoc diéu chinh khi c6 bién dong 16n vé 14i sudt. Muc dich vay: Pau tr mua sdm xe ép rac phuc vy san
xuét kinh doanh. Tai san thé chdp: 1 xe 6 t& ch& réc hiéu ISUZU theo hop ddng thé chip tai san sb 28-

2023/HDTCTS-QBVMT ngay 17/11/2023. (Xem thuyét minh V.6)

Thuyét mink ndy 1ad mét bg phén khéng thé tach roi voi bdo cdo tai chinh
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14.

CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG iCH HUYEN CU CHI
Dia chi: 174/5 Tinh 16 8, Khu phé 2, xd Tan An Hpi, Tp. Ho Chi Minh
T huyét minh Bdo cdo tdi chinh (tiép theo)

Cho nédm téi chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

- Hop dbng tin dung s6 05-2024/HDTD- QBVMT ngay 28/06/2024 . Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay
giai ngén. S6 tién vay 1.843.982.000 dong Laii suét cho vay trong han 1 3,86%/nam. Muc dich vay: Pau
tir mua sim xe ep rac phuc vu san xuat kinh doanh. Tai san thé chép: 1 xe 6 t& chd rac hiéu ISUZU theo
hop dong thé chap tai san s& 07-2024/HDTCTS-QBVMT ngay 11/07/2024.

Tinh hinh bién dpng ciia cdc khodn ng va dai han nhw sau:

S6 n¢ vay phat Chuyen sang No¢

S6 ddu nim sinh thém trong  ngin han dén Lyt ng vay S6 cudi nim
= trong nam
nim han tra ,
Vay dai han 2.346.892.406 - (730.884.396) - 1.616.008.010
Cong 2.346.892.406 - (730.884.396) - 1.616.008.010

Qu§ phat trién khoa hoc va cong nghé

Trich ldp
S0 diu ndm trong nam Chi trong nim

Hoan nhap
- A K -
trong nim So cudi nim

Quy phat trién
khoa hoc va 1.746.277.805  292.110.000 -
cong nghé

(312.942.150)  1.725.445.655

Cong 1.746.277.805 292.110.000 -

(312.942.150)  1.725.445.655

Quy khen thwéng, phic lgi

A A -
S0 dau nim

Tang do trich ldp  Chi quy trong

K Ko o
S0 cuoi nam

Thuyét minh ndy la mt b phdn khéng thé tdch réi véi bdo cdo tai chinh

tir loi nhuén nam
- Quy khen thudng 6.767.129.914 1.599.183.500 (1.233.450.000) 7.132.863.414
Quy phuc lgi 3.236.421.016 2.814.300.000 (2.264.775.000) 3.785.946.016
Quy thudng Ban :
qudn 1§, dibu Rénh 645.005.500 277.016.500 - 922.022.000
Cong 10.648.556.430 4.690.500.000 (3.498.225.000) 11.840.831.430
23
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15.

CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG iCH HUYEN CU CHI
Dia chi: 174/5 Tinh 16 8, Khu phé 2, xa Tdn An Hi, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tai chinh ﬂiép theo)

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Tinh hinh ting gidgm von chii s& hiru

e Vén ddu twcia | Quy diu tw phit | Lginhuin chwa g o
Chititn chii sé hiiu trien phén phdi Tongseong
A 1 2 3 4

S6 diu niim truée

24.419.000.000

12.341.554.336

2.226.771.395

38.987.325.731

Tang trong nim

6.267.107.052

6.267.107.052

Lai trong nam

6.076.904.800

6.076.904.800

Tang khac

190.202.252

190.202.252

Gidm trong nam

(12.341.554.336) |

(8.493.878.447)

(20.835.432.783)

Tam trich quy khen thuong, phic
loi, ban diéu hanh

(4.145.437.500)

(4.145.437.500)

Tam trich ndp loi nhudn chia
phdn phoi con lai cho Chii s6 hitu

(4.348.440.947)

(4.348.440.947)

Giam khdc

(12.341.554.336)

(12.341.554.336)

S0 cudi nim trudc,
s0 dau nim nay

24.419.000.000

24.419.000.000

Téang trong nim

1.836.999.198

6.527.499.198

8.364.498.396

Ldi trong ndm

6.527.499.198

6.527.499.198

BG sung tir loi nhudn

1.836.999.198

1.836.999.198

Gidm trong nam

(6.527.499.198)

(6.527.499.198)

Tam trich qup ddu tur phdt trién () - - (1.836.999.1968) (1.836.999.198)
zﬂ”("}md’ G-t e ot - | (4.413.483.500) | (4.413.483.500)
T et g Yen tupyg Bon - : (277.016.500) | (277.016.500)

quan Iy diéu hanh cong ty (%)

S6 dw cudi nim nay

24.419.000.000

1.836.999.198

26.255.999.198

) Don vi tam phdn phoi trich Igp cdc quy khen thudng, phic lgi, ban diéu hanh chua cé Quyét dinh cia

Chu 56 hitu Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (PVT: VND)

Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Chi tiét gom:

Nim nay

Nam trudc

Doanh thu vin chuyén va quét rac
Doanh thu xay dung cong trinh
Doanh thu tir chdm séc hoa vién
Doanh thu khac

56.759.618.880
12.433.034.210
2.625.906.509
5.678.715.040

50.030.759.093
15.638.984.832
6.294.557.375
8.191.793.118

Cong

77.497.274.639

80.156.094.418

Thuyét minh nay la mt b phén khéng thé tdch roi véi bdo cdo tai chinh
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG iCH HUYEN CU CHI |

Dia chi: 174/5 Tinh 16 8, Khu phé 2, xa Tan An Hpi, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (tidp theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

sr K ~ -

Gia von hang ban
. gk A
Chi tiet gom:

v A ~ A Y e r
Gia von van chuyén va quét rac
Gié von x4y dung céng trinh
Gi4 vén tir chdm séc hoa vién
Gid von khac
Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

La khoan lai tién giri ngén hang.

Chi phi hoat djng tai chinh

La khoan lai vay ngén hang va vay quy bao vé mdi truong.

Chi phi quén Iy doanh nghiép
Chi tiét gom:

Chi phi nhén vién quan ly

Trich quy Khoa hoc va Coéng nghé
Chi phi céng cu, dung cu

Khau hao TSCP

Chi phi bang tién khéc

Cong

Thu nhdp khic

Nim nay

Nam trwée

37.694.934.195
11.988.863.987
3.315.037.690
5.361.480.869

34.746.960.181
14.457.309.512
6.849.537.228
7.479.737.554

58.360.316.741 63.533.544.475
Niam nay Nam truwoc
6.678.260.040 5.202.151.726
292.110.000 273.595.000
108.013.349 131.711.972
429.414.141 432.864.662

3.396.379.486

3.467.771.204

10.904.177.016

9.508.094.564

Chi tiét gém: Nim nay Nim truwde
Hoan nhédp quy khoa hoc cong nghé 312.942.150 368.189.650
Thu nhap khéc 319 743.597.541
Cong 312.942.469 1.111.787.191
Chi phi khac

Chi tiét gom: Nim nay Nim trwée
Thanh Iy tai san ¢6 dinh 229.401.328 -
+ Gid trj con lagi ciia tai san cé dinh 336.893.550 -
+ Chi phi ddu gid 12.507.778 -
+ Thu nhdp tir thanh Iy tai san cé dinh 120.000.000 -
Phat vi pham hanh chinh 146.913.450 45.055.881
Chi phi khac 929.427 17.021
Cong 377.244.205 45.072.902
Chi phi sin xuit theo yéu t6

Chi tiét gé‘m: Nam nay Nim trudc
Chi phi nguyén vit liéu 9.599.599.435 12.008.187.783
Chi phi nhan céng 23.064.612.007 27.490.054.259
Chi phi khiu hao tai san c¢b dinh 1.250.940.525 1.254.391.046
Chi phi dich vu mua ngoai 789.470.764 290.546.677
Chi phi bang tién khac 34.192.982.233 32.397.543.788
Cong 68.897.604.964 73.440.723.553

Thuyét minh ndy la mét bé phén khong thé tdeh roi véi bdo cdo 1ai chinh
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG iCH HUYEN CU CHI
Dia chi: 174/5 Tinh 16 8, Khu phé 2, xd Tan An Héi, Tp. Hé Chi Minh

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2025

THONG TIN KHAC

No tiém tang

Tai thoi diém 1ap B4o cdo tai chinh khéng c6 yéu té nao cho thay c6 thé phat sinh khoan no tiém tang ma

Cong ty c6 nghia vu phai thanh toan.

Giao dich véi cac bén lién quan

Giao dich vdi cdc thanh vién quén Iy chii chét va cde cd nhin cd lién quan vdi cdc thanh vién qudn Iy

chii chét

Céc thanh vién quan Iy chii chdt gém : cac thanh vién Hoi dong thanh vién va c4c thanh vién Ban diéu hanh
(Ban Giam dbc, ké toan truong). Cac c4 nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan Ly chu chét 1a cac thanh

vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan 1y chi chét.

Thu nhdp cia cdc thanh vién qudin Iy chii chét

Tién lwong Chire vu Nim nay Nim truéce

Ong Nguyén Vin Thanh  Chu tich HDTV 414.477.000 349.017.200
Ong Nguydn Vin Hung  Giam dbc 434.115.000 358.436.263
Ong Nguyén Hiéu Hoa Thanh vién HDTV 334.260.000 289.456.864
Ba Pham Ngoc Tuyét Ngan Kiém soat vién 334.260.000 284.693.453
Ba V& Thi Thu Thay Phé Giam dbc 334.260.000 289.456.864
Ba V& Thj Phuong Dung ~ Phé Giam déc 334.260.000 289.456.864
Ba Trdn Thi Minh Chau K¢ toén trudng 307.516.500 257.294.990
Cong 2.493.148.500 2.117.812.500
Bao cdo by phin
Théng tin bé phan duoc trinh bay theo 1inh vuce kinh doanh va khu vuec dia ly.
Linh viee kinh doanh

Kinh doanh Kinh doanh Kinh doanh .
xdy dung cong | vin chuyén va | dich vy chim ‘ﬁﬁiioﬁi Cong
trinh quét rac soc hoa vién : E
Nam nay
Doanh thu thudn | 12.433.034.210 | 56.759.118.880 | 2.625.906.509 | 5.678.715.040 | 77.496.774.639

vé ban hang

Gia von hang ban

11.988.863.987

37.694.934.195

3.315.037.690

5.361.480.869

58.360.316.741

vé ban hang

Lai gop 444.170.223 | 19.064.184.685 | (689.131.181) | 317.234.171 | 19.136.457.898
Nam trudc
‘Doanh thu thudn | 15638.984.832 | 49.497.190.009 | 6.294.557.375 | 8.191.793.118 | 79.622.525.334

Thuyét minh nay la mét bé phdn khéng thé tdch réi véi bdo edo tai chinh

Gié vén hang ban | 14.457.309.512 | 34.746.960.181 | 6.849.537.228 | 7.479.737.554 | 63.533.544.475
Lai gp 1.181.675.320 | 14.750.229.828 | (554.979.853) | 712.055.564 | 16.088.980.859
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG ICH HUYEN CU CHI
Dia chi: 174/5 Tinh 16 8, Khu phé 2, xd Tdn An Hgi, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Cho nédim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2025

Khu viee dia ly .
Doanh thu duoc thuc hién tai Viét Nam.

4. Tai sdn dam bao
Cbng ty khéng nim gitt tai san ddm bao clia mot bén khéc vao ngay 31 thang 12 nam 2025.
- Kha niing hoat dong lién tuc

Tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh khéng c6 yéu t6 ndo cho thdy cé thé anh huéng dén kha ning hoat déng
lién tuc ctiia Céng ty. Do vy, Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
duoc 1ap dua trén gia thiét Cong ty hoat dong kinh doanh lién tyc.

6. Cic sw kién phat sinh sau ngay két thic nién d6

Theo y kién ciia Ban Gidm dbc, Bao céo tai chinh ciia Cong ty TNHH MTV Djch vu Céng ich huyén Ca
Chi cho nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 s& khong bi anh hudng nghiém trong boi bét ky
khoan muc, nghiép vu hay su kién quan trong hoac c6 ban chat bat thuong nao phat sinh tir ngay két thic
nim tai chinh cho dén ngay 1ap Béo cdo nay cin thiét phai cé cac didu chinh s6 lidu hodc cong b trong
Béo céo tai chinh.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 23 thdng 01 ncm 2026.

Ngudi lap biéu K& to4n trwéng Giam doc

NGUYEN THI TUYET LINH TRAN THI MINH CHAU

Thuyét minh nay la mét bé phén khong thé tdch réi voi bdo cdo tai chinh 27
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